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PARDEVANT Me Pierre TREVOUX Notaire à L Y O N ,  30, rue 
de la  République, soussigné, 

A COMPARU : 

Monsieur Robert MAZZA, entrepreneur, demeurant a CHAMPAGNE 
AU MONT D'OR (Rhône) chemin Simon Buisson 

AGISSANT au nom e t  en qual i té  de Président du conseil 
d'administration de la  Société anonyme "SOCIETE D'ETUDES ET 
D'EQUIPEMENT DE LA GRAVIERE" au capital de s i x  cent quatre 
vingt mille francs,  dont l e  siège social e s t  à SAINTE FOY LES 
LYON (Rhône) "La gravi ère" ,  pl us amplement désignée ci -après. 

Nommé à ce t t e  fonction suivant dé1 ibération du conseil 
d'administration de l a  société en date du s i x  févr ie r  mil 
neuf cent soixante t r o i s ,  dont 1 'original dûment enregistré 
a é t é  déposé au rang des minutes de Me TREVOUX notaire soussi- 
gné, suivant acte reçu par ce dernier l e  dix sept  avri l  mil neuf 
cent soixante t r o i s .  

E t  ayant plus spécialement pouvoir à l ' e f f e t  
des présentes aux termes d'une délibération de l'assemblée 
gênérale extraordinaire de l a  société en date à SAINTE FOY LES 
LYON d u  onze janvier mil neuf cent soixante s i x  dont l e  procès 
verbal e s t  demeuré annexé à u n  acte en constatant l e  dépôt reçu 
par Me Pierre T R E V O U X  Notaire soussigné, l e  premier mars mil 
neuf cent soixante s i x  

LEQUEL,  préalablement au réglement de copropriété objet  des 
présentes, a exposé ce qui s u i t  : 

I 

E X P O S E  I 

Aux termes d'un acte sous seings privés en date à LYON du premie? 
novembre mil neuf cent soixante deux, dont un original dûment enre- I 

g i s t r é  e s t  demeuré annexé après mention à l a  minute d'un acte  de dé- i 
claration de souscription e t  de versement reçu par Me TREVOUX, notaire; 
soussigné l e  dix huit  janvier mil neuf cent soixante t r o i s ,  i l  a i 
é té  constitué une société anonyme ayant son siège à SAINTE FOY LES 1 
LYON (Rhône) "La gravière" dénommée "SOCIETE D'ETUDES ET D'EQUIPEMENT 1 
DE LA GRAVIERE" par abréviation "S.E.E.G." au capital  de s i x  cent 1 
quatre vingt mille francs,  divisé en s ix  mille h u i t  cents actions 1 
de cent francs chacune représentées par des apports en espèces. l 

Ladite société ayant notamment pour objet  : 
L'acquisition d '  u n  t e r ra in  d'une superficie approximative de 

dix hectares, s i tué  à SAINTE FOY LES LYON (Rhône) l i e u d i t  "La gra- 
vière" ; 1 'étude sur l e  plan technique, adminis trat i f ,  f inancier e t  
juridique prialable à 1 'exécution sur ce te r ra in  d'un programme 
de construction immobi 1 iè re  à usage principal d 'habitation ;. 1 ' ob-  
tention des autorisations,  1 a réal isat ion des v i ab i l i t é s  e t  des 
équipements nicessai res à ce projet  ; ainsi  que toutes opérations 
financières,  mobi 1 i ères ou immobi 1 i ères pouvant se  rattacher à cet 
objet .  
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TERRAIN - DESIGNATION 

La parcel le  de t e r r a i n  dest inée  à 1 ' é d i f i c a t i on  du groupe 
immobilier du "PARC DE LA GRAVIERE" e s t  s i t u é  à SAINTE FOY LES L Y O N  
(Rhône) l i e u d i t  "La gravière".  

Elle a une super f ic ie  de dix hectares e t  e s t  détachée d'une 
propr ié té  de plus grande étendue qui f i g u r a i t  a l o r s  au cadast re  non 
rénové de l a  commune de SAINTE FOY LES LYON,  savoir  : 

- au bât i  : sect ion B ,  numéros, 813, 821, 810 chemin du plan 
du L O U D ,  

- au non bâti  : section B ,  Champ du Loup numéros : 170 p pour 
quatorze ares  soixante cinq cent iares  ( 14 a 65 ca)  - 537 p pour 
vingt deux ares  vingt cent iares  (22 a 20 ca) - 538p pour cinquante 
e t  un  ares  (51 a )  - 539p pour soixante s i x  ares  soixante dix  h u i t  
cent iares  (66 a 78 c a ) .  Section B ,  Plan du Loup numéros : 541 pour 
vingt ares  ( 20 a )  - 542 pour t r en t e  neuf ares  quarante cen t ia res  
( 39 a 40 ca) - 542 bis  pour cinq ares  soixante cen t ia res  ( 5 a 60 c 
543 pour soixante t r e i z e  a res  (73 a )  - 543p pour soixante dix  a res  
t r en t e  t r o i s  cent iares  ( 70a 33 ca) - 544pbis pour vingt t r o i s  ares  
(23 a ) - 797p pour t r e i z e  ares  cinquante cen t ia res  ( 13 a 50 ca )  - 
798p pour cinquante h u i t  a res  cinquante cen t ia res  (58 a 50 ca) - 79Ç 
pour quatre vingt neuf ares  quatre vingt d ix  cen t ia res  ( 89 a 90 ca j  
801p pour vingt quatre ares  quatre vingt  cen t ia res  ( 24 a 80 ca )  - 
806 pour dix h u i t  a res  (18 a )  - 807 pour soixante t r o i s  a res  quatre  
vingt  dix cent iares  ( 63 a 90 ca) - 808p pour t r e n t e  s ix ares  s o i -  
xante dix cent iares  ( 36a 70 ca) - 808p pour t r e n t e  s ep t  a res  ( 37a) 
809p pour dix h u i t  a res  ( 18 a )  - 810p pour se ize  cen t ia res  (16 ca) 
811 pour dix ares  soixante dix cen t ia res  ( 10 a 70 ca)  - 812 pour 
vingt e t  u n  ares  cinquante cen t ia res  (21 a 50 ca) - 813 pour s e i ze  
a res  quatre vingts cen t ia res  ( 16 a 80 ca)  - 815 pour dix a r e s  (18 
820 pour cinq ares  cinquante cent iares  ( 5 a 50 ca)  - 810p pour u n  
a r e  ( l a )  - 816p pour un hectare t r e n t e  cinq a res  quatre  vingts 
cen t ia res  ( 1 ha 35a 80 ca) - 816p pour u n  hectare ( 1 ha) - 821p 
pour t r en t e  ares  ( 30 a )  - 821p pour cinquante e t  u n  ares  ( 51 a )  - 
157 pour quarante e t  u n  ares  vingt cen t ia res  ( 41 a 20 ca) - 161 
pour quarante s i x  ares  t r e n t e  cen t ia res  ( 46a 30 ca ) - 162 pour hu"  
a res  quarante cent iares  ( 8 a 40 ca) - 163 pour quat-re ares  dix  
cen t ia res  ( 4 a 10 ca) - 165 pour t r e n t e  cen t ia res  ( 30 ca) .- 
Champ du Loup section B y  numéros : 168 pour vingt neuf a res  quatre  
v i n s t  cent iares  ( 29 a 80 cal - 169 Dour quarante s i x  a r e s  cinsuant~y 
cent iares  ( 46 a'50 ca) - pl in  du  LOU^ : sect ion Bnuméros : 546p 
pour soixante neuf ares  ( 69 a )  - 546p pour soixante dix a res  (70 a )  
164p pour dix a res  ( 10 a )  - 164p pour quarante cinq ares  t r e n t e  
cen t ia res  ( 45 a 30 ca) - 540 pour s e i ze  a res  vingt cen t ia res  
( 16 a 20 ca) - 544p pour t r e n t e  s i x  a res  soixante cen t ja res  ( 36 a 
60 ca) - 802 pour vingt quatre a res  soixante  cen t ia res  ( 24 a 60 ca) 
805 pour quarante deux ares  ( 42 a )  - 809p pour quinze ares  soixante  
cen t ia res  ( 15a 60 ca) - 817 pour deux a r e s  soixante cen t ia res  
( 2 a 60 ca) - 818p pour t r e n t e  e t  un  a r e s  vingt cen t ia res  ( 31 a 
20 ca)-  819 p pour h u i t  a res  soixante cinq cen t ia res  ( 8 a 65 ca ) 
822 pour t r en t e  s i x  ares  soixante cen t ia res  ( 36 a 60 ca) - 166 
pour t r en t e  hu i t  ares  vingt cen t ia res  ( 38 a 20 ca) - 167 pour t r o i s  
ares  quarante cen t ia res  ( 3 a 40 ca) - 544 bis  pour quarante s e p t  
a res  ( 47 a ) .  - 160p pour dix h u i t  a r e s  soixante cen t ia res  (18 a 
60 c a ) .  



11 e s t  i c i  précisé qu'aux termes d'un plan dressé lo r s  de la 
vente de l a  parcelle de te r ra in  présentement désignée par l a  société 
Civile Immobilière "DObIAINE DE L A  GRAVIERE" à l a  société anonyme 
"S. E . E  .G." dont i 1 sera parlé ci -après, ce t t e  parce1 l e  semble Ca- 
dastrée sous les  numéros : 797p, 798p,799p,801p, 802,805 à 822 
inclus de la section B l i eudi t  "Le Plan du Loup" pour une contenance 
de dix hectares, l a  mutation cadastrale n'ayant pas encore é t é  
effectuée 

Elle e s t  confinée : 
- au Nord : par l e  chemin des Razes 
- à 1 'Est : par l a  société c iv i l e  immobilière dw Domaine de 

1 a gravi è re ,  
- au Sud : par propriété VILLARD e t  l a  r iv iè re  de 1'Yzeron 
- à l 'ouest  : par la  route de la  l ibérat ion (chemin départemen- 

t a l  N042). 

ORIGINE D E  PROPRIETE 

1 - L'jmmeuble ci-dessus désigné appartient à l a  SOCIETE 
D'ETUDES ET D'EQUIPEMENT DE LA GRAVIERE, sus-désignée, par su i t e  
de l ' acquis i t ion  qu 'e l le  en a f a i t e  aux termes d'un acte reçu par 
Me TREVOUX Notaire soussigné, l e  dix sept avril  mil neuf cent soi-  
xante t r o i s ,  de l a  Société c iv i l e  Immobilière "DOMAINE D E  LA GRAVIERE 
dont l e  siège e s t  à SAINTE FOY LES LYON (Rhône) "La gravière" au Ca- 
p i ta l  de neuf cent soixante mille francs, constituée aux termes de 
ses s t a t u t s  reçus en l a  forme authentique par Me TREVOUX Notaire sous 
signé les  s ix  e t  sept mai mil neuf cent soixante 

Cette acquisition a eu l ieu  moyennant u n  prix payé par t ie  
comptant, par t ie  à terme e t  notamment moyennant une somme de huit  
cent cinquante mille francs que l a  société acquéreur s ' e s t  engagée à 
payer à l a  société venderesse ou au porteur de l a  grosse dudit acte 
de vente 

Audit acte i l  a é t é  déclaré : 

a- que l a  société c iv i le  immobilière du Domaine de l a  Gravière 
a é t é  régulièrement constituée ainsi  qu ' i l  a é t é  d i t  ci-dessus 

qu'en sa qualité d ' ê t r e  moral e l l e  n ' é t a i t  pas susceptible 
d ' hypothèque 1 égale , 

qu 'e l le  n ' é t a i t  pas touchée ni susceptible de l ' ê t r e  par les  
disposit ions de 1 'ordonnance du 18 octobre 1944, modi f i é e ,  complétée 
e t  codifiée par ce l le  du 6 Janvier 1945 sur  les  prof i t s  i l l i c i t e s .  

Qu'elle n ' é t a i t  pas t i t u l a i r e  d'indemnités pour dommages de 
guerre susceptibles de révision. 

que l a  parcelle de te r ra in  présentement vendue é t a i t  franche 
e t  l i b re  de tous privilèges e t  hypothèques. 

b- que l a  société dlEtudes e t  diEquipement de l a  gravière a é t é  
régul ièrement constituée ainsi  q u ' i l  a é t é  d i t  ci-dessus, 

Qu'elle n ' é t a i t  pas en contravention avec les  disposit ions léga- 
l e s  régi ssant les  sociétés ,  

que l a  formalité présentement relatée é t a i t  l a  première effec- 
tuée du chef de ce t te  société depuis l e  premier janvier mil neuf cent 
cinquante s ix .  

Une expédition dudit acte a é t é  pub1 iée au deuxième 
bureau des Hypothèques de L Y O N  l e  vingt neuf avr i l  mil neuf 
cent soixante t r o i s  volume :3734 No 3342 
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Sur ce t te  publication e t  à l a  date du même jour, Monsieur 

l e  Conservateur audit  bureau a délivré u n  é t a t  qui s ' e s t  révélé ent; 
rement négatif du  che f de 1 a société venderesse ainsi  que des pré- 
cédents propriétaires.  

ORIGINE ANTERIEURE 

Du chef de l a  société c iv i l e  Immobilière du Domaine de l a  Gravière : 

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné appartenait à l a  
Société c iv i l e  immobilière du Domaine de l a  Gravière en vertu de 
1 'apport qui lui  avait  é t é  f a i t e  par : 

1". - Madame Madeleine.Marie Raymonde Monique PIFFAUT, veuve 
de Monsieur Jean BARBIER, sans profession, demeurant à LYON, 5, 
quai Maréchal Joffre  

2". -Monsieur Jacques BARBIER représentant de commerce, demeu- 
rant à SAINTE FOY LES L Y O N  "La gravière" époux de Madame Epelly 

3". - Monsieur Claude François BARBIER, docteur en médecine, 
demeurant à BOURG (Ain) avenue des Mailes, époux de Madame NOVE 
JOSSERAND. 

4". - Monsieur Henri BARBIER, alors enseigne de vaisseau, de- 
meurant à TOULON ( v a r ) ,  18, avenue Foch, époux de Madame STELLA 
BOURDILLON 

5". - Madame Marie Josèphe BARBIER, sans profession, épouse 
de Monsieur Jacques Louis MULETIER, docteur en médecine, avec lequel 
e l l e  demeure à SAINTE FOY LES LYON 63, rue Commandant charcot, 

6".- Madame Anne Marie BARBIER, épouse de Monsieur Jacques 
Pierre Edouard T H O U V E R E Z ,  di recteur de 1 ' El e c t r i  c i  t é  de france , 
avec lequel e l l e  demeurait alors à MESNIL L E  R O Y ,  31, avenue des 
Ti l leuls  

7 O . -  Monsieur Jean Bernard BARBIER, docteur en médecine, 
demeurant à LYON,  15, rue Cril lon, époux de Madame BLAQUIERE. 

8". - Madame Françoise Marie Renée BARBIER, sans profession, 
épouse de Monsieur Yves Marie Robert LE NOIR DE CARLAN,  avec qui 
e l  l e  demeurait à L Y O N ,  1 Place Gensoul , 

9". - Mademoiselle Marie Elisabeth BARBIER, sans profession, 
demeurant à LYON,  5, quai Maréchal Joffre  

aux termes de 1 ' ac te  cons t i tu t i f  de ce t t e  société  passé devant 
Me TREVOUX,  notaire soussigné, les  s i x  e t  sept  mai mil neuf cent 
soixante : 

Audit acte i l  a é t é  précisé : 
- que Madame Jean BARBIER-PIFFAUT é t a i t  veuve en uniques noces 

e t  non remariée. 
- que Monsieur e t  Madame MULETIER é ta i en t  mariés sous l e  régime 

de l a  communauté de biens réduite aux acquêts sans clause r e s t r i c t i v e  
ni modificative de l a  capacité c iv i l e  de 1 'épouse, aux termes de leur 
contrat  de mariage reçu par Me BOSSAN, notaire  à ROMANS (Drôme) l e  
hui t  décembre mil neuf cent cinquante s i x  

- que Monsieur e t  Madame THOUVEREZ é t a i en t  mariés également 
sous l e  régime de l a  communauté de biens réduite aux acquêts, sans 
clause r e s t r i c t ive  ni modificative de l a  capacité c i v i l e  de l 'épouse 
aux termes de leur  contrat  de mariage reçu par Me BOSSAN notaire  à 
ROMANS (Drôme) l e  vingt huit  j u i l l e t  mil neuf cent quarante sep t ,  

- que Monsieur e t  Madame L E  NOIR D E  CARLAN é t a i en t  mariés 
sous l e  régime de l a  séparation de biens aux  termes de leur  contrat  
de mariage reçu par l e d i t  Me BOSSAN notaire à ROMANS, l e  onze décem- 
bre mil neuf cent cinquante huit  



- que Mademoiselle Marie Elisabeth BARBIER é t a i t  cél ibataire  
majeure, 

- que Madame veuve BARBIER a é t é  tu t r i ce  naturelle e t  legale 
de Mesdemoiselles Françoise Marie Renée BARBIER e t  Marie Elisabeth 
BARBIER, 

- que tous l e s  autres apporteurs n'ont jamais é t é  tuteurs 
de mineurs ou d ' i n t e r d i t s ,  

- q u ' i l s  n 'é ta ien t  pas en é t a t  de f a i l l i t e ,  réglement judiciaire  
ou cessation de paiement, in te rd i t s  ni pourvus de conseil judiciaire ,  

- q u ' i l s  n 'é ta ien t  pas touchés ni susceptibles de l ' ê t r e ,  
par l a  légis lat ion en vigueur sur les  profi ts  i l l i c i t e s  ou l ' i n d i -  
gnité nationale. 

- que tous les  immeubles apportés n'avaient jamais subi de 
dommages de guerre, 

- q u ' i l s  é ta ien t  l ibres  de tout privilège immobilier spgcial 
ainsi  que de toute hypothèque conventionnel 1 e , judi ci ai re ou 1 égale , 
même de l'hypothèque légale de Mesdames Jacques BARBIER, claude 
BARBIER, Henri BARBIER e t  Jean BARBIER, que celles-ci  n'avaient 
pas f a i t  inscr i re  e t  auxquelles e l l e s  s ' é t a i en t  i n t e r d i t  d 'y  proeé- 
der avant l a  publication de 1 'acte  dont s ' a g i t .  

Une expédition de cet  acte a é t é  effectivement publiée 
au deuxième bureau des Hypothèques de L Y O N ,  l e  vingt sept juin 
mil neuf cent soixante, volume :3007 NO5112 

I l  n ' a  pas é t é  requis d ' é t a t  sur ce t te  formalité ni 
procédé aux formalités de purge, attendu que l e s  hypothèques légales 
n'ont pas é t é  in sc r i t e s .  

Du Chef de Monsieur e t  Madame Jean BARBIER-PIFFAUT : 

L'ensemble de l a  propriété s i tuée à SAINTE FOY LES LYON "La 
gravière" dépendait de l a  communauté de biens réduite aux acquêts 
ayant ex is té  entre  Monsieur l e  Docteur Jean BARBIER décédé comme i l  
sera d i t ,  e t  Madame Madeleine Marie Raymonde Monique PIFFAUT, son 
épouse, par su i t e  de 1 'acquisition que Plonsieur BARBIER en avai t  
f a i t e  de Madame Elisabeth LOBINHES, sans profession, épouse de Mon- 
s ieur  Lucien PONCET, propriétaire avec lequel e l l e  demeurait à L Y O N ,  
quai des Brotteaux, aux termes d'un acte reçu par Me LAVIROTTE notair  
à LYON,  l e  cinq mars mil neuf cent t rente  deux 

Cette vente a eu l ieu  moyennant l e  prix principal de t r o i s  
cent t ren te  mille francs sur lequel Monsieur BARBIER avai t  payé 
l a  somme de deux cent soixante cinq mille francs ; quant aux soixante 
cinq mi 1 l e  francs de surpl us, 1 'acquéreur s ' é t a i t  obl i gé à l e s  ver- 
ser  à l a  venderesse dans l e  délai de t r o i s  mois du jour de l a  vente 
ce qui a é t é  f a i t  depuis ainsi  déclaré. 

Une expédition de cet  acte de vente a é t é  t r ansc r i t e  
au deuxième bureau des Hypothèques de LYON l e  seize mars mil 
neuf cent t ren te  deux volume :599 N o  549 
I l  n ' a  pas é t é  pr is  d ' inscr ipt ion d 'of f ice  
L 'é ta t  hypothécaire sur cet te  formalité n ' a  pas é t é  représenté 

au notaire soussi gné 

Décès de Monsieur Jean BARBIER : 

Monsieur Jean BARBIER, sus-nommé, en son vivant docteur en 
médecine, médecin des hopitaux de L Y O N ,  demeurant à L Y O N ,  5 ,  quai 
Maréchal Jof f re ,  e s t  décédé en son domicile l e  vingt deux mars 
mil neuf cent cinquante e t  u n ,  la issant  : 
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lent  - Madame Madeleine Marie Raymonde Monique PIFFAUT, son 

épouse restée sa veuve, sans profession, demeurant avec 1 ui , 
- commune en biens acquêts aux termes de leur contrat  

de mariage reçu par Me TACHON notaire à CHALON SUR SAONE 
l e  vingt deux mars mil neuf cent vingt deux 

- légataire de l a  plus fo r t e  quotité disponible entre  
époux s o i t  en présence d'enfants du mariage u n  quart en 
propriété e t  u n  quart en usufrui t ,  en vertu de son testament fa-  
olographe à LYON l e  dix sept  mars mil neuf cent vingt neuf, 
déposé aux minutes de Me BOSSAN notaire à ROMANS (Drôme) 
l e  quatre mai mil neuf cent cinquante e t  u n ,  suivant ordonnance 
de Monsieur l e  Président du tribuna'l c iv i l  de VALENCE (Drôme) 
contenu en son procès verbal d'ouverture e t  de description en 
date du même jour. 

- usufruitière du quart des biens composant sa succession 
en application de 1 ' a r t i c l e  767 du code c iv i l  sauf à confondre 
cet  usufruit  avec l e  bénéfice du legs plus important préci té .  

2ent - e t  pour seuls héri t i e r s  à réserve e t  de d ro i t  sauf 
l e s  dro i t s  revenant au conjoint survivant, ses hui t  enfants nés 
de son mariage avec lad i te  dame, en parts égales entre  eux : 

1) Monsieur Jacques BARBIER 
2)  Monsieur Claude François BARBIER 
3) Monsieur Henri BARBIER 
4)  Madame MULETIER née BARBIER 
5) bladame THOUVEREZ Née BARBIER 
6) Monsieur Jean Bernard BARBIER 
7 )  Madame L E  NOIR DE CARLAN née BARBIER 
8) Mademoiselle Marie Elisabeth BARBIER 
ainsi  que 1 eurs qua1 i t é s  héréditaires sont constatées dans 

u n  i n t i t u l é  d ' inventaire dressé par Me TREVOUX Notaire à L Y O N  
père e t  prédécesseur immédiat du notaire soussigné, suivant procès 
verbal en date au commencement du h u i t  mai mil neuf cent cinquante 
e t  u n  

L 'a t tes tat ion de propriété n 'e ta i  t pas alors exigée par l e s  
textes  sur l a  transcription dans l e  cas de plusieurs hé r i t i e r s .  

ORIGINE ANTERIEURE 

Du chef de Madame PONCET : 

Le même immeuble appartenait en propre à Madame PONCET sus- 
nommée pour 1 'avoir recuei 11 i dans les  successions de Monsieur 
Marie Gustave LOBINHES e t  Madame Olympe GIRODET, ses père e t  mère 
décédés i n t e s t a t ,  l 'épouse, 6 rue de l a  Charité l e  t ren te  e t  un  
j u i l l e t  mi1 neuf cent neuf e t  l e  mari quai des Brotteaux N02, l e  
douze j u i l l e t  mil neuf cent dix h u i t ,  en la i ssant  pour seule 
e t  uniques hér i t iè re  à réserve e t  de d ro i t  leur f i  1 le  unique née de 
1 eur uni on 

Madame PONCET née LOBINHES, 
Ces qualités hérédi t a i r e s  sont constatées dans un acte de 

notoriété  dressé après l e  décès de Monsieur e t  Madame LOBINHES- 
GIRODET, par Me BRAC D E  L A  PERRIERE notaire à L Y O N  l e  vingt s i x  
j u i l l e t  mil neuf cent dix hui t  
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I l  n 'a  pas alors  é t é  dressé d 'a t tes ta t ion  de propriété bien , 
que 1 'ensemble des immeubles s o i t  dévolu à u n  seul h é r i t i e r ,  cettq 
s i tuat ion étant  antérieure au décret du 30 octobre 1935. I 

MODIFICATIF D U  18 Mars 1968 

Aux termes d'un acte reçu Far ?le TREVOUX Notaire soussigné 
l e  dix huit  mars mil neuf cent soixante h u i t ,  l e s  copropriétaires 
de 1 'ensemble immobilier de l a  Gravière ont decide de modifier 
l e d i t  réglement, en ce qui concerne l e  paragraphe du reglement 
de co-propriété " PROJET DE COYSTRUCTION D U  G R O U P E  D'HABITATION 
PERMIS DE CONSTRUIRE" e t  dans lequel é t a i t  mentionné l ' implan- 
ta t ion des differents  i l ô t s ,  en l e  supprimant e t  en l e  rempla- 
çant par la  rédaction suivante : 

Sur l e  te r ra in  d o n t  l a  description précède doi t  ê t r e  ed i f ié  
l e  groupe immobilier d i t  "LE PARC D E  LA GRAVIERE' i l  comprendra : 1 

QUINZE ILOTS sur lesquels seront implantés suivant l e s  cas 
e t  ainsi  qu ' i l  va ê t r e  d i t ,  des immeubles à usage d 'habi tat ion,  
des locaux à usage de garages, des locaux communs, ainsi  que 

1 
des locaux commerciaux. l 

1 

Sur chaque i l ô t  sera construit  u n  certain nombre de bât i -  
ments ainsi  q u ' i l  en a é t é  p r e v u  aux permis de construire c i -  l 

I 
après mentionnés. 1 

L'implantation desdi t s  i l ô t s ,  leur surface, 1 'importance 
des constructions envisagées sur chacun d'eux, leur  amenagement 
pourront ê t r e  su je ts  à modifications ainsi  q u ' i l  sera d i t  c i -  
après. Une description plus compléte e t  déf ini t ive sera donnee 
ulterieurement lo r s  de 1'6tablissement des règlements de copro- 
pr ié té  de chacun des i l ô t s .  

ILOT NU!lERO U N  : Cet i l ô t  d'une superficie de cinq mille soixan- 
t e  dix mètres carrés environ, comprendra : 

- bâtiment 1 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession- 
ne 1 

- bâtiment 2 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession- 
nel 

- bâtiment G - 1  à usage de garages 

ILOT NUF4ERO D E U X  : Cet i l ô t  d'une superficie de t r o i s  mille 
quatre cent quinze mètres carrés environ, comprendra : 

- bâtiment G-2  à usage de garages, 1 
ILOT NUMERO TROIS : 

Cet i l ô t  d'une superficie de quatre mille deux cent 
t ren te  mètres carrés environ comprendra : 

- Bâtiment 3 à usage d'habi ta t ion ,  commercial e t  profession- 
nel 

- Bstiment 4 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession- 
nel 

- Bâtiment 5 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession- 
ne 1 



ILOT NU!lERO QUATRE : 1 
Cet i l ô t  d'une superficie de douze mille s i x  cent quarante ; 

mètres carrés environ, com~rendra : I I 

- Bâtiment 6 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  professioc- 
ne 1 

- Bâtiment 7 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession- 
nel 

- Bâtiment 8 à usage d'habitation , colnmercial e t  profession 
ne 1 

- Bâtiment 9 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession- 
ne 1 

- Bâtiment 10 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profesion- 
ne 1 

- Bâtiment G-4 à usage de garages 

ILOT NUYERO CINQ : l 

Cet i l ô t  d'une superficie de cinq mille deux cent soixante 
dix mètres carrés environ comprendra : 

- Bâtiment 11 à usage d'habitation, commercial e t  profession 
ne 1 - Bâtiment 12 à usage d '  habi t a t ion ,  commercial e t  profes-sion: 
ne 1 

ILOT NUFIER0 SIX : 1 

, 
Cet i l ô t  d'une superficie de s ix  mille s ix  cent dix mètres i 

carrés environ, comprendra : 1 I 
- Bâtiment 13 à usage d 'habi tat ion e t  professionnel, 
- Bâtiment 14 à usage d'habitation e t  professionnel, 
- Bâtiment G-6 à usage de garages 

ILOT NUMERO SEPT : 

Cet i l ô t  d'une superficie de t r o i s  mille quatre vingt 
dix mètres carrés environ, comprendra : 

- Bâtiment 15 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession 
ne1 , 

- Bâtiment 16 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession 
ne1 , 

ILOT NUrlERO HUIT : 

Cet i l ô t  d'une superficie de deux mille s ix  cent soixante 
dix mètres carrés envi'ron, comprendra : 

- Bâtiment G-8 à usage de carages e t  commercial 

ILOT NU41ERO NEUF : 

Cet i l ô t  d'une superficie de quatre mille sept cent quarante 
mètres carrés environ comprendra : 

1 

- Bâtiment 17 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t   profession^ 
ne1 l 

- Bâtiment 18, à usage d 'habi ta t ion ,  commercial e t  professi(J  
ne1 , 



I L O T  NUMERO D I X  : 

Cet i l ô t  d'une superficie de s ix mille t r o i s  cent cinquante 
cinq mètres carrés envi ron, comprendra : 

- bâtiment 19 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession 
ne1 , 

- bâtiment 2 0  à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession 
ne1 

- bâtiment G-10 à usane de garages 

I L O T  NUflERO ONZE : 

Cet i l ô t  d'une superficie de cinq mille cinq cent quatre 
mètres carrés environ, comprendra : 

- Bâtiment 2 1  à usage d'habitation, commercial e t  profession 
ne1 

- Bâtiment 2 2  à usaoe d 'habi tat ion,  commercial e t  profession 

I L O T  NUPlERO DOUZE : 

Cet i l ô t  d'une superficie de quatre mille t r o i s  cent qua- 
rante mètres carrés environ comprendra : 

- Bâtiment 2 3  à usage d'habitation, commercial e t  profession 
ne 1 

- Batinient 24 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession 
ne1 

- Bâtiment 25 à usage d'habitation ,commercial e t  profession- 
nel 

- Bâtiment 26 à usaqe d 'habi tat ion,  commercial e t  profession 
ne 1 

- Bâtiment 27 à usage d 'habi tat ion,  commercial e t  profession 
ne 1 

I L O T  NUMER9 TREIZE : 

Cet i l ô t  d'une superficie de mille neuf cent soixante 
metres carres environ , comprendra : 

- Bâtiment 6-13 à usage de narages 

I L O T  NUMERO QUATORZE : 

Cet i l ô t  d'une su?erf ic ie  de mille huit cent cinquante 
mètres carrés environ comprendra : 

- Bâtiment G-14 5 usage de garages 

I L O T  NUMERO OUINZE : ---. 

Cet i l ô t  d'une superficie de quatorze mille neuf cent dix 
mètres carrés environ, comprendra : 

des constructions affectses  à 1 'usage commun de 1 'ensemble 
immobilier, e t  en par t icu l ie r  i l  sera prévu : 

- l a  construction de locaux mis à l a  disposition de chacun 
des coproprietai res de 1 'ensemble immobi 1 i e r  

- des a i res  de jeux pour enfants, piscine,  tennis ,  
- des locaux mis à l a  disposition des services sociaux 

e t  mgdicaux. 



- u n  appartement pour l e  gardien de l'ensemble immobilier. 

L'édification des constructions communes ci -dessus ne sera 
entreprise qu'après la  construction des autres i l ô t s  également 
prPvue au ?rPsent réglement. 

OBSE9VATIONS : 

L'administration des tennis ,  piscine,  jeux de boules, 
s a l l e  de jeux e t  gymnastique prévue sur  ce t  i l ô t ,  bien que 
fa i sant  par t ies  des choses communes à l'ensemble immobilier, Seri 
confiée à u n  club. Seuls les  copropriétaires ou leurs ayants 
cause, membres de ce club auront d ro i t  à l ' u t i l i s a t i o n  desdites 
ins ta l la t ions .  De ce f a i t ,  1 ' en t re t ien  e t  les  f r a i s  de gestion 
seront à l a  charge du club. Sa créat ion,  sa forme juridique, 
son administration, seront déterminés ultérieurement par l e  réglc 
ment de 1 ' i  l ô t  numéro quinze. 

La rubrique figurant à l a  page 10 Bis du réglement de co- 
propriété e t  commençant par ces mots. : "REMARQUES IMPORTANTES" 
11 e s t  précisé. .  . 
demeure inchangée. 

I l  e s t  ajouté au paragraphe b) de 1 ' a r t i c l e  t re ize  de l a  
deuxième par t ie  du reg1 ement de copropriété i n t i  tu1 é "ASSEMBLEES 
GENERALES", ce qui s u i t  : 

b )  néanmoins 1 es copropriétaires de 1 ocaux commerci aux pour 
ront 1 es aménager extérieurement sans autorisation de 1 'assembl ét 

générale des copropriétaires,  mais à condition de respecter 
1 'esthétique générale d u  groupe e t  de 1 'immeuble par t icu l ie r  
dont i l s  dépendent. 

I l s  devront toutefois ,  préalablement aux travaux projetés ,  
aviser l e  conseil syndical de gérance par simple l e t t r e  recomman. 
dée indiquant l a  nature des transformations prévues. Aux cas 
de désaccord entre l e  conseil syndical e t  l e  copropriétaire 
demandeur, l e  l i t i g e  sera tranché par u n  expert désigné par 
simple ordonnance d u  président du tribunal de grande instance 
de L Y O N ,  nommé à l a  requête de l a  pa r t i e  l a  plus di l igente .  



REMAROUE IMPORTANTE : 

I l  e s t  i c i  précisé que la  SOCIETE D'ETUDES ET D'EQUIPEMENT 
D E  LA GRAVIERE s ' e s t  engagée à céder à l a  commune de SAINTE FOY 
LES L Y O N ,  aux termes de promesse de vente sous seings privée 
en date de ce jour,  qui sera enregistrée avant ou en même temps 
que les  présentes : 

- l e  te r ra in  necessaire à l ' implantation de voies publiques 
e t  l 'élargissement du chemin des Razes, l e  tout d'une superf icie  
de hui t  mille mètres environ, 

- l e  terrain nécessaire à 1 'édification d'un groupe scolai-  
re s i tué  au Sud de l'ensemble immobilier, d'une superficie de 
dix mille huit cent t ren te  mètres carrés environ, 

Un pl an d ' impl antat i  on des terrains  cédés demeurera annexé 
à l a  minute des présentes après mention d'usage, 

La cession de ces te r ra ins  interviendra postérieurement 
au présent réglement de copropriété, mais Monsieur MAZZA en sadi- 
t e  qua1 i t é  décl are expressément ne pas inclure lesd i t s  t e r r a ins ,  
dans l a  présente copropriété. La S . E . E . G .  fa isant  son a f fa i r e  
personnelle de ce t te  cession ainsi  que des formalités y 
attachées.  
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P L A N S  

11 demeurera annexé au présent réglement de copropriété 
un  plan d i t  "Plan de s i tua t ion  des i l ô t s "  

PERMIS DE CONSTRUIRE 

Les permis de construire obtenus en vue de l a  construction 
de 1 'ensemble d 'habitations , objet du présent réglement de co- 
propriété, demeureront annexés au présent réglement de coproprié- 
t é .  

Lesdits permis de construire émanant de Monsieur l e  Préfet 
du Rhône, e t  portant l e s  références e t  dates suivantes : 

- 1 'un du vingt e t  un  août mil neuf cent soixante quatre 
portant l e  Numéro : 48.258 

- 1 ' autre  également du vingt e t  u n  août mi 1 neuf cent soi- 
xante quatre e t  portant l e  numéro : 48.259 

Cet exposé é tan t  terminé, i l  e s t  passé au réglement de 
copropriété proprement d i t ,  objet  des présentes. 

REGLEMENT DE COPROPRIETE 

ARTICLE l e r  : 

PARTIES ET CHOSES COMFIUNES D U  "GROUPE IMMOBILIER" 

Demeureront par t ies  e t  choses communes en t r e  tous l e s  
copropriétaires du groupe immobilier "LE PARC DE LA GRAVIERE" : 

- l a  t o t a l i t é  du te r ra in  bâti ou non bâti avec toutes 
servi tudes actives ou passives, y compris 1 a r e s t r i c t ion  f a i t e  
ci-dessus e t  re la t ive  au te r ra in  réservé à l a  construction du 
groupe scol a i r e ,  

- l es  dro i t s  sur l e s  t r o t t o i r s  bordant l e  groupe. 
- l es  clôtures autres que les  murs des constructions y 

compris éventuellement tous dro i t s  de mitoyenneté e t  t e l  qu ' i l  es 
prévu ci -après. 

- l e s  entrées e t  voies de circulat ion avec tous leurs  aména- 
gements ( t r o t t o i r s ,  instal  la t ions d 'éc la i rage ,  e t c . .  .) 

- l es  aménagements e t  constructions de l ' i l ô t  commun numéro 
quinze, 

- l e s  canalisations générales d 'eau,  de gaz e t  d ' é l e c t r i c i t é  
ainsi  que l'ensemble des canalisations horizontales pour l 'éva-  
cuation à l 'égout  e t  toutes l e s  in s t a l l a t ions  s ' y  rapportant, 
dans 1 eurs par t i  es servant à 1 '  usage commun du groupe, c ' e s t  à 
dire  jusqu'aux branchements correspondants (mais non compris 
l e sd i t s  branchements) avec ce l les  propres à une construction ou 
i l ô t  e t  ce, évidemment dans l a  mesure où ces canalisations ne 
seront pas l a  propriété - des compagnies concessionnaires. 

- Les différents  compteurs servant à l 'usage commun d u  grou- 
pe immobi 1 i e r .  



Etant précisé  que c e t t e  énonciation n ' e s t  qu ' i nd i ca t i ve  
e t  non l im i t a t i ve  e t  qu'en conséquence seront  considérées comme 
Par t i es  e t  choses communes en t r e  tous l e s  copropr ié ta i res  de 
chacun des i l ô t s  du groupe immobilier d u  "PARC DE LA GRAVIERE" 
non seulement l e s  p a r t i e s ,  choses e t  i n s t a l l a t i o n s  diverses  
servant  à l ' u sage  commun de tous l e s  copropr ié ta i res  de chacun 
des i l ô t s ,  mais également c e l l e s  à vocation commune bien que 
ne servant  qu'à ce r ta ins  copropri6taires (cas  des cana l i sa t ions  
horizontales ) . 

La par t  a f fec tée  à chaque construction dans c e t t e  coproprié- 
t é  indivise  se ra  c e l l e  indiquée à l ' a r t i c l e  deux c i -après ;  é t an t  
précisé  que ces pa r t s  seront  vent i lées  en t r e  l e s  copropr ié ta i res  
des constructions (ou i l ô t s )  placées sous l e  régime de l a  copro- 
pri é t é  v e r t i c a l e ,  dans 1 es  régl ements de copropriété qui seront  
établ  i  s pour chacun desdi t s  i 1 ô t s .  

OBSERVATION - Clôture - 11 e s t  i c i  f a i t  
observer que seules  l e s  c l ô tu r e s  séparant  l e d i t  en- 
semble immobi 1 i e r  des propriétés voisines e t  t e l  l e s  
q u ' e l l e s  sont  indiquées au plan qui demeurera annexé 
à l a  minute des présentes,  seront  pa r t i e s  communes 
générales du groupe immobilier, à l ' exc lus ion  de toutes  
au t r e s .  

ARTICLE 2 : 

DROITS DE COPROPRIETE 

La par t  de chaque construction ou i l ô t  dans l a  copropriété 
ind iv i se  des pa r t i e s  e t  choses communes à l a  masse s ' é t a b l i t  
dela façon suivante : 

I l ô t  numéro U N  : sep t  mi l l e  cent vingt sept /  
......................... cent  millièmes c i  7.127/100.000° 

I l ô t  numéro D E U X  ; h u i t  cent  quatre vingt  
se ize /csn t  millièmes c i  ................... 896/100.000° 
I l ô t  numéro TROIS : quatre  mi l le  t r o i s  cent  

........... cinquante neuf/cent millièmes c i  4.359/100.000° 
1 l ô t  numéro Q U A T R E  : s e i ze  mil le  s i x  

.............. cent se ize /  cent  millièmes c i  16.616/100.000° 
Ï l ô t  numéro CIND : neuf mi l le  neuf cent 

............ soixante neuf/cent millièmes c i  9.969/100.000° 
I l ô t  numéro SIX : onze mi l l e  soixante deux/ 

.......................... cent  mi l l ièmes 'c i  11.062/100.000° 
I l ô t  numéro SEPT :dix  mil le  t r o i s  cent cinquante 

...................... hui t / c en t  mi 11 i èmes ci  10.358/100.0006 
l l ô t r  numéro HUIT: sep t  cent  soixante e t  onze/ 

........................... cent  millièmes ci  771/100.000° 
I l ô t  numéro NEUF : dix mil le  vingt e t  u n /  -- ........................... cent  millièmes c i  10.021/100.000° 

. - à repor ter  : 71.179/100.000° 



repor t  : 71.179/100.000° 

I l ô t  numéro DIX : dix  mi l l e  cinq cent  
soixante/  cent  mi 11 i èmes c i  .............. 10.560/100 .OOOO 
I l ô t  numéro ONZE :cinq mil l e  cinq cent  -- 
cinauante s i r / c e n t  millièmes c i  .......... 5.556/100.000° 
116; numéro DOUZE : dix m i  1 l e  t r o i s  cent  
quarante cinq/cent millièmes c i  .......... 10.345/100.000" 
1lô.t numéro T R E I Z E  : mil l e  deux cent  d ix  
neuf/cent millièmes ci  ................... 1.219/100.000° 
I l ô t  numéro QUATORZE : mil le  cent  quarante 
e t  u n /  cent millièmes c i  ................. 1.141/100 .O00 

TOTAL égal : cent/  cent millièmes c i  ......: 100.000/100.000" 

Etant s t i p u l é  que : 

1" - A c e t t e  propr ié té  ind iv i se  du sol  e s t  a t t aché ,  pour chaque 
construction ou empl acement , un d r o i t  de jouissance priva- 
t i v e  du sol correspondant à l ' e s p a c t  occupé par chacun 
desdi t s  i 1 Ôts avec ses  annexes. 

2' - 11 se ra  a f f ec t é  à chaque t i t u l a i r e  d'un local  ou emplacement 
quel conque (appartement, 1 ocal , sa1 1 e , chambre individuel  1 e , 
cave, garage, emplacement pour stationnement de vo i tu res  
pa r t i cu l i è r e s  e t c , . . )  un  c e r t a i n  nombre de tantièmes d a n s ,  
c e t t e  coproprieté groupe, l e s d i t s  tantièmes devant ê t r e  
précisés dans l e s  réglements de copropriété p a r t i c u l i e r s .  

3" - Eventuel lement, 1 'augmentation ou l a  diminution du volume 
de construction d'un i l ô t ,  t e l l e  que prévue au programme 
i n i t i a l  , amènera ipso f ac to ,  une augmentation ou une dimi- 
nution de l a  quote p a r t  des d r o i t s  e t  donc des charges de 
chacun des copropr ié ta i res  dans 1 a CO-propri é t é  groupe, 
dans l a  mesure cependant où c e t t e  augmentation ou diminu- 
t ion  s e r a i t  supérieure ou i n f é r i eu r e  de plus de un/dixièrne 
à ce1 l e  originairement prévue. En conséquence, à l a  f i n  du 
programme de const ruct ion,  i l  s e r a ,  s i  besoin e s t ,  r é t a b l i  
1 'équi 1 i bre général de 1 a copropriété groupe. 

Aussi bien,  toute  a l i éna t ion  d'un tantième quelconque 
de copropriété dans l e  groupe devra mentionner l a  c lause  suivante  

" 1 'acquéreur accepte dès à présent  de voir  augmenter ou réduire  
" ses  tantièmes de copropriété dans l e  groupe dans l ' é v e n t u a l i t é  
" d'une augmentation ou d'une diminution du volume des construc- 
" t i ons  prévues au programme i n i t i a l  e t ,  de ce f a i t ,  donne 
" tous pouvoirs au syndic du groupe, pour procéder aux forma- 
" 1 i t é s  imposées par l e s  décre ts  s u r  l a  réforme de l a  pub1 i c i t é  
" fonc iè re ,  en ce q u i  concerne ces modificat ions."  

ARTICLE 3 : 

DROITS ET OBLIGATIONS DES FUTURS COPROPRIETAIRES : 

Les copropr ié ta i res  du groupe immobilier du "PARC 
DE L A  GRAVIERE" devront s e  conformer a toutes  l e s  c lauses  



e t  conditions précisées dans les  permis de construire dont 
i l  a é t é  parlé ci-dessus, dans l e  présent réglement de copropriété 
e t  dans l e  réglement de copropriété qui sera dressé pour chaque 
i l ô t .  

Etant dès maintenant précisé que : 

1" - Les copropriétaires comme leurs  ayants dro i t  
devront ve i l l e r  à ne rien f a i r e  qui puisse nuire à l a  bonne 
tenu du groupe immobilier ou troubler l a  jouissance des voisins 
par des brui ts  ou des odeurs quelconques. 

En pa r t i cu l i e r ,  i l s  ne devront jamais gêner l e s  autres par 
la  possession d'animaux domestiques. 

Les chiens e t  les  chats qui seront to lé rés  dans l e s  cons- 
tructions ne devront jamais circuler  sans ê t r e  accompagnés e t  tenus 
en l a i s se  ; tous l e s  dégâts e t  dégradations q u ' i l s  peuvent causer 
resteront à l a  charge de leur  propriétaire.  

2'. - Les copropriétaires comme leurs  ayants-droit ne pourront 
encombrer l e s  voies de circulat ion,  notamment en y la i ssant  s ta t ion 
ner leurs voitures. 

Toutefois une tolérance e s t  admise, dans l e s  cas de nécessité,  
e t  sans caractère habituel ou répété ou en cas de déménagement, 
d'emménagement ou de l ivraison d 'objets  destinés aux besoins des 
occupants du groupe immobilier. 

11 ne pourra entre  autre ê t r e  procédé au lavage ou réparation 
de véhicules automobiles en dehors des endroits qui pourront 
ê t r e  mis à l a  disposition des copropriétaires. 

3". - Toutes l e s  dégradations causées aux part ies  e t  choses 
communes d u  groupe immobil i e r  par l e  f a i t  d'un copropriétaire ou 
de ses ayants-droit ,  seront réparées entièrement aux f r a i s  du  
copropri é ta i  re i  ntéréssé. 

ARTICLE 4 : 

A S S U R A N C E S  

RISOUES CIVILS : 

La responsabili té du f a i t  des par t ies  e t  choses communes 
du Groupe imniobi 1 i e r ,  pour une cause quel conque vis  à vis  de 1 ' u n  
des copropriétaires du groupe ou des t i e r s ,  employés ou non, sera 
imputable à tous l e s  copropriétaires du groupe au prorata de leurs 
dro i t s  de copropriété dans l e  groupe e t  sera supportée par eux 
dans ce t t e  proportion, mais ceci sous réserve de tous recours con- 
t r e  l e  ou l e s  responsables e t  sous réserve de l a  couverture résul- 
tan t  des assurances prévues ci-dessous. 

ASSURANCES GENERALES : 

Les part ies  e t  choses communes du groupe immobilier seront 
assurées contre 1 ' incendie,  la  foudre, 1 'explosion d u  gaz, les  
accidents causés par 1 ' é l e c t r i c i t é ,  l e  recours des vois ins ,  les  
dégâts des eaux, la  responsabilité c iv i l e  e t  autres risques,  à une 
ou plusieurs compagnies choisies par l e  syndic d u  groupi e t  agrees 
~ 4 f .  l e  CREU!? FOI \ ICIER DE FRAi ' !CE.  



Ces assurances seront contractées par l e  syndic à son 
i n i t i a t i v e  ; e l l e s  devront ê t r e  f a i t e s  à u n  ch i f f re  suf f i sant  
permettant une remise en é t a t ,  même après u n  s i n i s t r e  impor- 
tan t .  

REPARTITION DES FRAIS D'ASSURANCES : 

Les f r a i s  des assurances générales garantissant l e s  par t ies  
e t  choses communes du groupe immobilier seront intégrées dans 
l e s  charges communes générales du groupe e t  répar t i s  comme t e l s  
entre tous l e s  copr6priétaires du groupe. 

RECONSTRUCTION E N  CAS DE SINISTRE : 
. . 

E n  cas de s i n i s t r e ,  l 'indemnité col lect ive sera obl igatoire-  
ment employée à l a  reconstruction ou à l a  remise en é t a t  des par t i  
e t  choses dé t ru i tes ,  sous l e  contrble du syndic e t  de l'architecte? 
désigné par l e  conseil syndical de gérance du groupe ; s i  l'indem- 
n i t é  se  révé la i t  insuff isante ,  l e  supplément sera supporté par 
tous l e s  copropriétaires d u  groupe au prorata de leurs  d r o i t s  de 
copropriété dans l e  groupe. 

Observation : 11 e s t  dès maintenant précisé que pour é v i t e r  toutes  
d i f f i cu l t é s  dans 1 'avenir,  l es  différentes  constructions devront 
obligatoirement ê t r e  assurées auprès de l a  même compagnie que 
ce l l e  assurant l e s  par t ies  e t  choses communes du groupe. 

ARTICLE 5 

SURVEILLANCE - ENTRETIEN - NETTOYAGE 

La surveillance, l ' e n t r e t i e n  e t  l e  nettoyage de chacun 
des i l ô t s  seront en principe assurés par l e  ménage de concierge 
logés dans l e s  constructions à éd i f i e r  sur chacun d'eux, à l ' e x -  
ception cependant de l ' e n t r e t i e n  des espaces ver ts  qui,  t a n t  pour 
ceux dépendant des par t ies  communes générales que de ceux propres 
à chaque i l ô t ,  devra obligatoirement ê t r e  confié à une entreprise  
spécial isé ,  choisie par l e  syndic des par t ies  communes au groupe 
immobilier. 

En ce qui concerne l e s  par t ies  e t  choses communes du groupe 
immobilier, leur  surveillance sera confiée à u n  gardien qui sera  
logé dans l e s  constructions de l ' i l ô t  15 ainsi  q u ' i l  a é t é  d i t  
ci-dessus. L'allocation qui lu i  sera f a i t e  sera f ixée par l e  
syndic du groupe immobilier e t  ne pourra ê t r e  infér ieure au taux 
f ixé  par l a  légis lat ion en vigueur. 

Enfin, e t  d'une manière générale tout  pouvoir sont donné 
au syndic du groupe immobilier af in  d 'assurer  l e  nettoyage, l ' e n -  
t r e t i e n ,  l a  surveillance des par t ies  communes du groupe immobilier 
A cet  e f f e t  i l  prendra toutes disposit ions u t i l e s  qui apparai- 
t ront  nécessaires par l a  su i t e  ou au f u r  e t  à mesure de l 'avance- 
ment des travaux. 

Le syndic d u  groupe immobilier devra en outre v e i l l e r  au 
bon é t a t  e t  à '1 ' entret ien régul ier  de chacun des i l ô t s  inclus 
dans l e d i t  groupe immobilier, e t  en par t icu l ie r  : 



- au remplacement des plantations au fu r  e t  à mesure de 
leur  dispari t ion,  à 1 'entret ien régulier des pelouses e t  
des massifs, à l 'arrosage régulier des espaces ver t s .  

- à l ' en t r e t i en  régulier des peintures extérieures des immeubles, 
fenêtres ,  s tores ,  persiennes, portes d 'entrée qui devront ê t r e  
rénovés ou remplacés chaque fo i s  qu ' i l  sera nécessaire,  pour l a  
bonne harmonie de 1 ' ensemble immobi 1 i e r .  

- au nettoyage des chaussées, t r o t t o i r s ,  bordures de t r o t t o i r s ,  
canalisations e t c  ... 
11 aura tout pouvoir pour en obliger l e  bon ent re t ien .  

A R T I C L E  6 

CHARGES - R E P A R T I T I O N  - REGLEMENT DES CHARGES 

A - CHARGES 

Seront considérées comme charges communes générales au 
groupe immobilier, l'ensemble des f r a i s  e t  dépenses r e l a t i f  
aux part ies  e t  choses cornmunes du groupe immobilier ou f a i t s  
dans l ' i n t é r ê t  commun des copropriétaires du groupe immobilier 
ainsi  que cel les  dont l a  ventilation par construction ou par i l ô t  
s ' avérerait  impossible. 

Ces charges comprendront notamment : 

- l e s  impôts, taxes,  dro i t s  e t  contributions de toute  nature 
afférents  aux part ies  e t  choses communes du groupe immobilier, 
ainsi  que ceux afférents  aux constructions, t a n t  que des rôles 
d is t inc ts  ne seront pas é t a b l i s .  

- l e s  f r a i s  de réparations de toutes sor tes ,  sans distinguer 
entre les  grosses réparations e t  les  réparations de simple entre- 
t ien  à f a i r e  aux part ies  e t  choses communes du groupe immobilier 
(c lôtures ,  entrées,  voies de circulation, espaces ve r t s ,  canal i - 
sations communes, e t c  ...) e t  ce, bien que ces dépenses n ' in té res-  
sent qu'une part ie  des copropriétaires du  groupe immobilier. 

- l es  f r a i s  r e l a t i f s  aux personnes employées pour l e  nettoyage , 
surveillance, entret ien des par t ies  communes du groupe (gardien) : 
sa1 a i r e ,  charges e t  prestations qu' entrai  nent 1 eur servi ce ,  avan- 
tages en natures, f r a i s  de réparation de leur  logement, mais à 
1 'exception des fournitures par t icul ières  à 1 'un ou l ' a u t r e  des 
i l ô t s .  

- l e s  f r a i s  d 'éclairage des voies de circulat ion 

- l es  honoraires d u  syndic d u  groupe immobilier 

- l es  primes d'assurances communes du groupe immobilier. 

- e tc .  , . 
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e t  plus généralement, toutes l e s  dépenses relat ives  aux 

part ies  e t  choses communes du  groupe immobilier ou  f a i t e s  dans 
l ' i n t é r ê t  commun des copropriétaires du groupe immobilier (même 
s i  e l l e s  ne profi tent  qu'à cer ta ins) .  

B - REPARTITION DES CHARGES : 

Les charges communes générales au groupe immobilier seront 
répart ies  par i l ô t  suivant les  proportions fixées à 1 ' a r t i c l e  
deux ci -dessus, 

Elles seront de même ensuite répart ies  entre  les  coproprié- 
t a i r e s  des différents  i l ô t s  au prorata de leurs  tantièmes dans 
l a  copropriété groupe, ce t t e  répart i t ion des tantièmes dans 
l a  copropriété groupe devant ê t r e  précisée dans les  réglements 
de copropriété particul i e r s ,  ainsi  q u '  i 1 a é t é  prévu ci-dessus 
à l ' a r t i c l e  2 .  

C - REGLEMENT DES CHARGES : 

Le réglement des f r a i s  e t  dépenses relevant des charges 
communes du groupe immobilier, se fera  une fo i s  par ans, entre  
l e s  mains du syndic sur représentation de ses comptes de gestion. 

Le syndic se  fe ra  verser une cer taine somme, comme provision 
dont i l  déterminera l e  montant e t  qui sera destinée à l u i  permet- 
t r e  de f a i r e  face aux dépenses courantes. Cette provision, à 
laquelle chaque copropriétaire devra contribuer dès son entrée 
en jouissance, au prorata de ses dro i t s  dans l a  copropriété graupc 
sera renouvelable à l a  demande du syndic sur ju s t i f i ca t ion  des 
dépenses f a i t e s  par 1 ui . 

L'absence d'un copropriétaire ou l e  f a i t  que son appartement 
local ou garage e s t  inocuppé s o i t  par lui-même, s o i t  par u n  
loca ta i re ,  n'en rendra pas moins obl igatoire  l e  paiement de toute: 
l e s  charges. 

MODIFICATIF du 5 Mai 1967 

Aux termes d'un acte reçu par Me TREVOUX notaire soussigné 
l e  cinq mai mil neuf cent soixante sept ,  l e d i t  réglement de 
copropriété de l'ensemble immobilier a é t é  modifié e t  l e s  a r t i c l e -  
h u i t  à onze du réglement de copropriété i n i t i a l  o n t  é t é  annulés 
e t  remplacés par les  a r t i c l e s  huit  à quatorze, dont l a  rédaction 
s u i t  : 

ARTICLE 8 

COMMERCES - EXCLUSIVITE 

11 sera accordé à chaque commerçant e t  ce,  dans l e  périmètre 
de l a  copropriété, une exclusivité quant à 1 'exercice de sa pi'o- 
fession e t  dont l a  détermination exacte sera indiquée dans l ' a c t e  
d 'acquisi t ion.  D'une manière générale l ' implantation d ' u n  cornmercc 
de même nature qu'un fonds d é j à  exis tant  sera in t e rd i t e ,  à moins 
d'accord d u  commerçant bénéficiant de l ' exc lus iv i t é .  

Cet accord é c r i t  devra ê t r e  annexé à l ' a c t e  d 'acquisi t ion 
ou de location du local bénéficiant de ce t t e  dérogation e t  sera dc 
p l  11s s igni f ié  p a r  l e t t r e  recommiliidée au syndic de 1 'e:isernDle 
imciobil i e r .  



A R T I C L E  9 

A - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES D U  G R O U P E  IMMOBILIER - 
La co l l ec t i t é  des copropriétaires du  groupe immobilier e s t  

constituée en u n  syndicat doté de l a  personnalité c i v i l e .  1 
1 

Ce syndicat a pour objet  l a  conservation de 1 'immeuble e t  1 1 'administration des parties communes 1 
11 a qualité pour agir  en just ice  t an t  en demandant qu'en 

défendant, même contre certain des copropriétaires.  

Les décisions qui seront de l a  compétence du syndicat sont 1 
prises par l'assemblée des copropriétaires e t  exécutées par l e  syn-~ 
dic  comme i l  sera expliqué plus loin . I 

Le syndicat des copropriétaires e s t  régi par l a  l o i  No 65-557 
d u  10 J u i l l e t  1965, ainsi que l e  décret No 67-223 du 17 Mars 
1967. 

I l  a pour  dénomination "Syndicat des copropriétaires du 
groupe immobilier "LE PARC D E  L A  GRAVIERE" son siège e s t  à SAINTE 
FOY LES L Y O N  (Rhône) "La gravière" 

B - SYNDIC 

Le syndicat des copropriétaires du Groupe immobilier sera 
représenté par u n  syndic qui en sera l ' agent  of f ic ie l  e t  l 'organe 
exécutif .  

Le syndic provisoire du groupe immobilier sera l a  REGIE 
COUPAT e t  CIE, société en nom col lec t i f  dont l e  siège e s t  à L Y O N ,  
23, rue du bât d 'argent.  

Nomination du syndic : 

Lorsqu'il y aura l ieu de procéder à l a  nomination d u  syndic, 
celui-ci  sera nommé par l'assemblée générale des copropriétaires,  
à l a  majorité des voix de tous les  copropriétaires.  

Le syndic e s t  nommé pour une durée de t r o i s  ans sous 
réserve des dispositions de l ' a r t i c l e  28 du décret du 17 Mars 1967 
e t  de 1 ' a r t i c l e  1792 d u  code civi 1 

A défaut par ce t te  assemblée de procéder à ce t t e  désignation 
l e  syndic pourra ê t r e  désigné à l a  requête de l ' un  des coproprié- 
t a i r e s  du groupe immobilier, par ordonnance de Monsieur l e  prési-  
dent du tribunal de grande Instance. 

Révocation : 

Le syndic peut ê t r e  révoqué à t o u t  moment par l'assemblée 
générale des copropriétaires à l a  majorité des voix de tous l e s  
copropriétaires.  

Rémunération : 

L'assemblée générale f ixera l a  rémunération du  syndic. 

Fonctions e t  Pouvoirs d u  Svndic : 

Emanation d u  syndicat ,  représentant ,  . . tous e t  chaque c o p ï o p r i é ~  
t:iy-2, l e  y y i , d i r :  rfc\,,r. d ' i j n p  -7r::c;r-e gél-,$i-al?, a ,d r y i g i zb , t -~ i -  : ? .  k$i , : t~  
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c i  -apr+s @nuil16réei n s e i - o c t  i iid t a t i v e s  de ses  f i .  D ' u  
aaniëre  g é n é r a l e ,  l e  syndic e s t  invest i  des pouvoirs q ~ i  l u i  iont 



conférés par 1 a loi  d u  10 J u i l l e t  1965, e t  notamment par 1 ' a r t i c l e  
18 de ce t te  l o i ,  ainsi  que par l e  dëcret N067-223 d u  17 Mars 1967. 

Seul responsable de l a  gestion, l e  syndic ne peut se  f a i r e  
subst i tuer .  

L'assemblée générale statuant à l a  majorité prévue par l ' a r -  
t i c l e  25 de l a  lo i  du 10 J u i l l e t  1965, peut autor iser  une délégation 
de pouvoirs à une f in  déterminée. En cas d'empêchement du syndic 
pour quelque cause que ce s o i t  ou en cas de carence de sa par t  à 
exercer l e s  dro i t s  e t  actions du syndicat, l e s  fonctions du syndic 
seraient  assurées par 1 e syndic suppléant , désigné par 1 'assemblée 
générale. 

A défaut u n  mandataire provisoire s e r a i t  désigné par décision 
de just ice .  

a - représentation auprès des t i e r s  e t  en jus t i ce  i 
Le syndic, agent of f i  c iel  du syndicat des copropriétaires 

du groupe immobilier sera chargé de l e  représenter auprès des t i e r s  
e t  de toutes administrations, e t ,  s ' i l  l e  fau t  en jus t i ce ,  t a n t  en 
demandant qu'en défendant, même au besoin contre cer ta ins  coproprié- 
t a i  res .  

b - d i s ~ o s i  t ions sénérales 

Le syndic sera chargé de ve i l l e r  au bon ordre e t  à l a  bonne 
tenue ainsi  qu'au bon entret ien des par t ies  e t  choses communes d u  
groupe immobilier affectées à des usages ou services communs, de 
r épa r t i r  entre l e s  copropriétaires l e  montant des dépenses dans les  
proportions indiquées au présent réglement. I l  cent ra l i sera  l e s  fond 
e t  les  versera à qui de d ro i t  

Avec l e s  provisions q u ' i l  reçoi t  à t i t r e  d'avance l e  syndic 
sera tenu d 'assurer  l e  paiement en temps u t i l e  des impôts et des 
taxes de toute nature afférents  au groupe immobilier, l e  s a l a i r e  
des employés, les  charges e t  prestations qu'entraine leur  service,  
l e s  f r a i s  r e l a t i f s  à 1 'entret ien e t  au nettoyage, l e s  reparations 
à effectuer aux part ies  e t  choses communes du groupe e t c  ... 

c - nomination du gardien e t  des entreprises chargées 
de l ' en t r e t i en  e t  du nettoyage : 

Le syndic a s s i s t é ,  s ' i l  l e  juge u t i l e  du conseil syndical 
de gérance du groupe immobilier, sera chargé des nominations du  
gardien ou de toutes autres personnes dont l'emploi s ' avé re ra i t  
nécessaire e t  des entreprises chargées de l ' e n t r e t i e n  e t  du nettoya- 
ge des par t ies  e t  choses communes du groupe immobilier e t  aura les  
pouvoirs les  plus étendus pour passer tous les  contrats  nécessaires 
à ce t  e f f e t .  

d - exécution des réparations : 

Le syndic pourra f a i r e  exécuter toutes l e s  menues réparations 
e t  l e s  travaux d 'en t re t ien  qu ' i l  jugera nécessaires aux pa r t i e s  
e t  choses communes du groupe immmobilier sans avoir à en r é fé re r  
au conseil syndical de gérance d u  groupe immobilier. 
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A l 'égard des autres réparations ayant u n  caractère d'urgence, 

l e  syndic aura les  pouvoirs les  plus étendus pour y procéder dans 
l e s  moindres dé la is ,  à charge pour lui  de convoquer immédiatement 
1 'assemblée générale des copropriétaires du groupe immobi 1 i e r  pour  
en rendre compte. 

En ce qui concerne l e s  r é ~ a r a t i o n s  indispensables mais non 
urgentes, e l l e s  seront subordonnées aux décisions des Assemblées 
Générales du groupe immobilier convoquées par l e  syndic à c e t  e f f e t .  

e - Comptabilité : 

Le syndic tiendra l a  coniptabi 1 i t é  générale re la t ive  à ses 
fonctions. 

Cette comptabilité devra pouvoir ê t r e  communiquée chez l e  
syndic, à toutes époque, à tout copropriétaire du groupe immobilier 
qui en f e r a i t  l a  demande. 

I l  présentera ses comptes une f a i s  par an -à chaque coproprié- 
t a i r e  qui 1 ui remboursera sa part  de dépenses 

I l  prépare l e  budget prévisionnel q u i  e s t  voté par l'assemblée 
généraFe. - Recouvrement des sommes dues par u n  copropriétaire : .  

A défaut par u n  copropriétaire de régler ses quote-parts des 
charges communes ou des provisions dues à t i t r e  d'avance, l e  syndic 
aura tous pouvoirs pour poursuivre contre l e  copropriétaire défai l -  
l an t  l e  recouvrement des sommes dues ainsi que pour requérir  
1 ' inscription de tout  pri vi 1 ège. 

D' une mani ère général e , i 1 veï 11 era à 1 ' accompl i ssement des 
formalités prévues par l ' a r t i c l e  11 de la  lo i  d u  28 JUIN 1938, modi- 
f i é  par l e  décret du 29 Novembre 1939. 

g - convocation des assemblées : 

Le syndic convoquera l'assemblée générale du  syndicat des 
copropriétaires du groupe immobilier au moins une f o i s  par an e t  
toutes l e s  fo is  qu ' i l  l e  jugera u t i l e  e t  en outre chaque f o i s  que 
l a  demande lui  en sera f a i t e  par l e t t r e  recommandée, p a r  un nombre 
de copropriétaires représentant au moins un quart du to ta l  des voix 
afférentes  à 1 'immeuble. 

h - réglements intér ieurs  : 

Le syndic é t ab l i r a ,  en accord avec l e  conseil syndical 
de gérance du groupe immobilier, tous l e s  réglements in té r ieurs  
nécessaires pour l a  bonne tenue du groupe immobilier. . 

C - CONSEIL SYNDICAL DE GERANCE DU GROUPE IMMOBILIER - 

Un conseil syndical de gérance du groupe immobilier ass i s te ra  
le  syndic pour toutes les questions intéressant l e  groupe immobilier 

Ce conseil syndical de gérance du groupe immobilier sera 
coinp.osé : 

- de deux djlégués pour chacun des i l ô t s  d 'habi tat ion ( i l ô t s  
! - 3  - 4 - 5 - 6 - 7 - 9 - 10 - 1 1  - 12 o i i  conin;erci<ril l ' i l i i t  . , - \ - 4 

- d ' u n  délegué pour chacun des i l ô t s  destines à l 'usage 



des garages ou des parkings at t r ibués ( i l ô t s  : 2 - 8 - 14 ) 1 
L'at t r ibut ion de ce conseil sera d ' a s s i s t e r  le' syndic 

dans toutes les  questions concernant l e  groupe immobilier qui 
ne nécessi tent  pas l a  réunion d'une assemblée générale extraor-. 
di nai re . 1 

I 

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou à 1 'assem- 
blée générale sur l e s  questions pour lesquelles i l  e s t  consulté / 
ou dont i l  se s a i s i t  lui-même. 

1 
1 

11 contrôle l a  gestion du syndic, notamment l a  comptabilité 
de ce dernier,  l a  répart i t ion des dépenses, l e s  conditions dans 
lesquelles sont passés e t  exécutés l e s  marchés e t  tous autres  
contrats.  

11 peut également recevoir d 'au t res  missions ou délégations 
de l'assemblée genérale dans les  conditions prévues à l ' a r t i c l e  
25a de l a  lo i  du 10 J u i l l e t  1965 e t  à 1 ' a r t i c l e  21 du décret  
du 17 Mars 1967 

Un ou plusieurs membres du  conseil habi l i tés  à ce t  e f f e t  
par ce dernier,  peuvent prendre connaissance e t  copie au bureau 
du syndic après lui  en avoir donné avis de toutes pièces,  docu- 
ments, correspondances, reg is t res  se  rapportant à 1 a gestion du 
syndic e t ,  d'une manière générale à l 'administration de l a  ca- 
propriété. 

D'une manière générale, l e  consei 1 syndical de gérance 
se  réunira af in  de trancher toutes questions qui ne nécessitent , 
pas une délibération de 1 'assemblée générale du syndicat des 
copropriétaires d u  groupe immobilier. 

Le conseil syndical de gérance du groupe immobilier s e  réuni 
ra chez l e  syndic à l a  demande de ce dernier ou de l 'un des mem- 
bres du consei 1 , afin de se  teni r au courant des questions coricrn 2 .  

nant l e  groupe immobilier e t  de donner son avis sur toutes les  
questions qui lu i  seront soumises par l e  syndic. 

Les délégués des i l ô t s  placés sous l e  régime de l a  copro- 
pr ié té  seront,  ainsi  qu ' i l  sera précis4 dans l e s  réglements de 
copropriété desdites constructions, désignés par l e s  assemblées 
générales annuelles des syndicats des propriétaires  de chacun 
desdi t s  i l ô t s  . Le dé1 égué des i 1 ô t s  de garages e t  parkings , s e r a ,  
de même, désigné par une assemblée annuel l e  des t i t u l a i r e s  desdi 
garages ou emplacements. 

Article Dix : 

ASSEMBLEES GENERALES 

Le syndicat des propriétaires se  réunira en assemblée 
générale pour dé1 i bérer sur 1 es mesures d ' appl i ca t i  ons col 1 ec- 
t ives  concernant l a  jouissance e t  l 'administration des pa r t i e s  e t  
choses communes de 1 'immeuble. 

Composi tion : 
Les assemblées général es se 'composeront de ' tocis les copt-o- 

pri é ta i  res quelque s o i t  1 e nombre de 1 eiirs tan t i  emes . 



Mandatai res : 23 

Les copropriétaires qui ne pourraient a s s i s t e r  aux réunions 
des assemblées générales auront l a  facul té  de pouvoir s ' y  
f a i r e  représenter par u n  mandataire (autre  que l e  syndic, son 
conjoint ou ses préposés). 

Le mandataire devra ê t r e  porteur d ' u n  pouvoir ou d'un man- 
dat dument régularisé.  I l  ne peut recevoir pl us de t r o i s  déléga- 
t ions,  à moins q u ' i l  ne participe à 1 'assemblée générale d'un 
syndicat principal e t  que tous ses mandants appartiennent à u n  
même syndicat secondai re .  

L'épouse ou u n  enfant majeur d ' u n  copropriétaire pourront 
régulièrement e t  valablement l e  représenter à toutes assemblées. 

Lieu de réunion : 

Le lieu de réunion des assemblées générales sera en principe 
dans l a  s a l l e  de réunion qui doit  ê t r e  éd i f iée .  Tant que cet te  
s a l l e  ne sera pas construi te ,  l e  l ieu  de réunion de ces assemblée 
générales sera en principe dans les  bureaux du  syndic, sauf dans 
l e  cas d ' impossibi l i té  ou de refus de lu i  ; e l l e s  auraient a lors  
l ieu  dans une s a l l e  de sociétés.  

convocations : 

Les assemblées général es seront convoquées ainsi  qu ' i  1 1 ' a  
é t é  d i t  ci-dessus. 

Les convocations seront f a i t e s  obligatoirement par l e t t r e s  
recommandées ou par c irculaires  avec é t a t  que l e  syndic ou son 
mandataire feront émarger par les  copropriétaires qui peuvent 
ê t r e  joints  directement ; e l l e s  devront ê t r e  f a i t e s  dix jours 
au moins e t  quinze jours au plus à l 'avance e t  devront contenir 
1 ' indication de 1 'ordre du j o u r  ; ce délai  minimum e s t  obliga- 
toirement réduit  à huit jours p o u r  les  assemblées à réunir sur 
deuxième convocation en cas d'urgence, i 1 sera réduit  à cinq 
jours,  

Présidence de 1 'assembl ée : 

L'assemblée générale ne peut ê t r e  présidée par l e  syndic. 
Sauf s i  1 'assembl ée générale en di spose différemment 1 a présidence 
reviendra de d ro i t  au copropriétaire présent à l'assemblée doyen 
d'âge des membres du conseil syndical de gérance présents. l 

1 

Ordre du jour : 
l 

L'ordre du jour des assemblées générales sera a r rê té  ~ par l e  syndic e t  devra ê t r e  précisé dans l e s  convocations adres- 
sées aux copropriétaires.  

Toutefois, l e s  copropriétaires auront l e  d ro i t  de demander 
par l e t t r e  au syndic ou à l a  personne qui a convoqué l 'assemblée, 
1 ' inscr ipt ion à 1 'ordre du  jour de questions les  intéressant 
personnellement, mais pour qu 'e l les  soient portées à l ' o rd re  du 
jour,  ces demandes devront ê t r e  adressées dans lez s i x  jours 
C I D  1 9 p 3 ~ r j ~  d~ 7 1 t t-)r,1/n( î ~ t  1 , )  



Les assemblées générales ne pourront jamais s t a tue r  sur  
des questions ne figurant pas à l ' o rd re  du  jour,  sauf s i  tous les  I 

copropriétaires sont présents en personne à l a  réunion. 
I 
I 

Calcul des voix : 

Chaque copropriétaire dispose d ' u n  nombre de vois correspon- 
dant à sa quote part dans les  par t ies  communes suivant l e s  pro- 
portions indiquées au tableau récapi t u 1  a t i f  ci -dessus. Toutefoi; 
lorsqu'un copropriétaire possède une quote part  des pa r t i e s  I 
communes supérieure à l a  moitié l e  nombre de voix dont i l  disposel 
e s t  réduit à l a  somme des voix des autres copropriétaires .  1 

PROCES-VERBAUX : 

Les délibérations des Assemblées générales seront in sc r i t e s  
par odre de date sur u n  reg is t re  du procès verbal tenu par l e  
syndi c .  

Chaque procès-verbal de séance sera signé par tous l e s  
membres du bureau qui sera constitué à l 'ouverture  de chaque 
assemblée e t  qui comprendra : u n  président,  deux secré ta i res  e t  1 
1 e syndic. i 

Une f e u i l l e  de présence sera é tab l ie  par chaque assemblée : 
el l e  sera signée par tous les  copropriétaires présents e t  les  
mandataires de ceux représentés e t  sera c e r t i f i é e  exacte par l e  1 
prési dent de 1 'assemblée. 1 

1 Au cas de refus ou d ' impossibi l i té  de signer,  mention en i 
sera f a i t e .  i 

Tout copropriétaire pourra consul t e r  les  r eg i s t r e s  de 1 
1 

procès verbaux e t  s 'en f a i r e  dé l ivrer  à ses f r a i s  des copies q u i  1 
devront ê t r e  ce r t i f i ées  conformes par 1 e syndic. I I 

En cas d 'usufrui t  ou d ' indivis ion d ' u n  l o t  en t re  plusieurs 
personnes, tan t  majeures que mineures ou i ncapabf e s ,  ces derni ère1 
ou leurs  représentants légaux ou judiciaires  devront se  mettre 1 

d'accord pour se f a i r e  représenter par u n  mandataire commun 
q u i  votera pour l e  compte de l a  co l l ec t iv i t é .  

A défaut d'accord ce mandataire commun sera désigné 
par l e  président du tribunal de Grande Instance à l a  requête de 
l 'un des intéressés ou du  syndic. i 

Chaque copropriétaire ou t i t u l a i r e  d ' u n  d ro i t  d 'usuf ru i t  ~ 
ou de nue propriété sur u n  l o t  ou sur une fract ion de  l o t  doi t  ~ 
no t i f i e r  au syndic son domicile réel ou élu en france métropoli- l 

t a i  ne. ~ 
Décisions - Majorité diverses : 

1) Les déci s i  ons de 1 'assemblée générale du syndicat 
sont prises à l a  majorité des voix des copropriétaires présents 
ou représentés sauf pour les  décisions part icul ières  ént.imérées 
ci -après e t  faisant l 'objet  d 'une prescription légale  d i f f é ren te .  

2 )  Doivent ê t r e  adoptées 2 l a  majorité des v o i x  de  t o u s  
les  copropriétaires les  décisions concernant : 



a )  toutes délégations du pouvoir de prendre 1 'une des décisions 
visées à 1 ' a r t i c l e  24 de 1 a loi  du 10 J u i l l e t  1965. 

b )  l 'autor isat ion donnée à certains copropriétaires d 'effectuer  
à leurs f r a i s  des travaux affectant les  par t ies  communes ou 
1 'aspect extérieur de 1 'immeuble, e t  conforme à 1 a destination 
de ce1 ui -ci . 
c )  l a  désignation ou l a  révocation des membres d u  conseil 
syndical. 

d )  1 es condi t i  ons auxquel 1 es sont réal i sés 1 es actes de di spo- 
s i t i on  sur l e s  par t ies  communes ou sur les  d ro i t s  accessoires 
à ces parties communes, lorque ces actes résul tant  d 'obligations 
légales ou réglementaires t e l l e s  que ce l les  re la t ives  à l ' é t a b l i s  
sement de cours communes, d 'au t res  servitudes ou à l a  cession 
de dro i t s  de mitoyenneté . 
e )  Les modalites de réal isat ion e t  d'exécution des travaux ren- 
dus obl i gatoi res en vertu des di sposi t i  ons 1 égi s l  a t i  ves ou ré- 
gl ementai res . 
f )  l a  modification de l a  répart i t ion des charges visées à 
1 'alinêa l e r  de 1 ' a r t i c l e  10 de l a  loi  du 10 J u i l l e t  1965 rendue 
nécessaire par u n  changement de 1 'usage d'une ou plusieurs par- 
t i e s  privatives . 

A défaut de décisions prises dans l e s  conditions de majo- 
r i  t é  prévue ci-avant une nouvel l e  ,assemblée générale sera  convo- 
quée qui statuera à l a  simple majoritë des voix des coproprié- 
t a i r e s  présents ou représentés. 

3) Sont prises à l a  majorité des membres du  syndicat 
représentant au moins l e s  t rois /quarts  des voix l e s  décisions 
concernant : 

a )  les  actes d 'acquisi t ion immobilière e t  l e s  actes de dispo- 
s i t i on  autre que ceux visés à 1 ' a r t i c l e  25 de l a  lo i  du 10 
J u i l l e t  1965. 

b)  l a  modification ou éventuellement l 'établissement du régle- 
ment de copropriété dans l a  mesure où i l  concerne l a  jouissance 
1 'usage e t  1 'administration des parties communes. 

c )  les  travaux comportant transformation, addition ou amélio- 
ration à l 'exception de ceux visés à l ' a r t i c l e  25 de l a  lo i  
du 10 J u i l l e t  1965. 

L'assemblée générale ne peut, à quelque majorité que ce 
s o i t ,  imposé à u n  copropriétaire une modification à l a  
destination de ses par t ies  privatives ou aux modalités de leur 
jouissance, t e l l e s  qu ' e l l e s  résultent du réglement de coproprié- 
té .  

4 )  l 'assemblée générale ne peut sauf à l 'unanimité des 
x de tous 1 es copropriétaires déci der 1 ' a l  iénat i  on des 

, tics corninunes dont l a  conservation e s t  nécessaire au respect 
de la  destination d u  groupe immobilier. 

5) L 'assernb l  ée générale des copropriétaires si,: tdan t 



à l a  double majorité prévue par 1 ' a r t i c l e  26 de l a  lo i  du  
10 J u i l l e t  1965, peut, à condition q u ' e l l e  s o i t  conforme 
à l a  destination de l'immeuble, décider toute amélioration 
t e l l e  que l a  transformation d ' u n  ou de plusieurs éléments d 'é -  
quipement exi s t an t s ,  1 'adjonction d'éléments nouveaux, 1 'amé- 
nagement de locaux affectés à l 'usage commun ou l a  création 
de t e l s  locaux. 

Elle f ixe  a lors ,  à l a  même majorité,  l a  répar t i t ion  du 
coût des travaux e t  de l a  charge des indemnités prévues à 
1 ' a r t i c l e  36 de 1 a loi  vis6e ci -avant, en proportion des avan- 
tages qui résulteront des travaux envisages pour chacun des 
copropriétaires sauf à t en i r  compte de 1 'accord de cer tains  
d 'en t re  eux pour  supporter une part  de dépenses plus élevée. 

El l e  f ixe  à l a  même majorité, l a  répar t i t ion  des dépenses 
de fonctionnement d 'entret ien e t  de remplacement des par t i  es 
communes ou des éléments transformés ou crées. 

Lorsque 1 'assemblée générale refuse 1 'autor isat ion prévue 
à 1 ' a r t i c l e  25 b de 1 a lo i  sus visée,  tou t  copropriétaire ou 
groupe de copropriétaires peut ê t r e  autor isé  par l e  tr ibunal de 
grande instance à exécuter, aux conditions f ixées par l e  t r ibu -  
nal,  tous travaux d'amélioration visés ci-dessus. Le tribunal 
f ixe  en outre ,  l e s  conditions dans lesquelles l e s  autres co- 
propriétaires ne pourront ut i  l  i s e r  l e s  in s t a l l a t ions  ainsi  réal : 
sées. Lorsqu'i ls  e s t  possible d'en réserver l 'usage à ceux 
des copropriétaires qui l e s  ont exécutées, les  autre  coproprié- 
t a i r e s  qui ne pourront ê t r e  autorisés à l e s  u t i l i s e r  qu'en ver- 
sant leur  quote part  d u  coût de ces in s t a l l a t ions ,  6value à l a  
date où ce t t e  facultée e s t  exercée. 

Aucun des copropriétaires ou de leurs  ayants d ro i t  ne peut 
f a i r e  obstacle à l 'exécution, même à 1 ' i n t é r i e u r  des pa r t i e s  
pr ivat ives ,  des travaux régulièrement e t  expressément décidée 
par 1 ' assembl ée générale en vertu de 1 ' a r t i c l e  30 de 1 a 1 oi 
du 10 J u i l l e t  1965 ... 

Sous réserve des dispositions de 1 ' a r t i c l e  34 de 1 adi t e  
l o i ,  1 a décision prise oblige les  copropriétaires à par t ic iper  
dans les  proportions fixées par l'assemblée au paiement des 
travaux, à l a  charge des indemnités prévues à l ' a r t i c l e  36 del? 
lo i  sus visée,  ainsi  qu'aux dépenses de fonctionnement, d'ad- 
ministration, d 'entret ien e t  de remplacement des par t ies  commun 
ou des éléments transformés ou créés.  

La part  du coût des travaux, des charges financières y 
afférentes e t  des indemnités incombant aux copropriétaires 
qui n 'ont  pas donné leur accord à l a  décision pr ise  peut ê t r e  
payée que par des annuités égales au dixième de ce t t e  par t .  

Lorsque l e  syndicat n 'a  pas contracté d'emprunt en vue 
de l a  réal isat ion des travaux, les  charges financières dues par 
les copropriétaires payant pas annuités sont égales au taux l é g a l  
d ' i n t é rê t  en matière ci vi 1 e . 

Toutefoj s , 1 es  sommes visées au précédent al inéa devienne11 t 
imrnSdiatement e x i g i b l e s  lors  de !a  première m u t ~ t i o n  entre  \/if> 
d!.r I9t. de 1 ' jritercllsïé mSri;e s i  c e l t e  n i i i t a t i o n  e s t  r i i i f i  _;ce. pci,r 
voie d'apport en société .  
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Les dispositions qui précèdent ne sont pas applicables 

1 orsqu'i  1 s ' ag i t  de travaux imposés par l e  respect d'obl i gations 
1 égal es ou régl ementai res . 

La décision prévue à l ' a r t i c l e  30 de l a  lo i  d u  20 J u i l l e t  
1965 n ' e s t  pas opposable au copropriétaire opposant qui a dans 
l e  délai prévu à 1 ' a r t i c l e  42 a1 inéa 2 de ladi t e  1 oi , s a i s i t  
l e  tribunal de grande instance en vue de f a i r e  reconnaitre 
que 1 'amélioration décidée u n  caractère somptuaire eu égard 
à l ' é t a t ,  aux caractéristiques e t  à l a  destination du  groupe 
immobilier. 

6 )  Les décisions concernant l a  surélévation ou l a  construc- 
t ion de bâtiments aux f ins  de créer de nouveaux locaux à usage 
pr iva t i f  ne pourront ê t r e  décidées qu'aux conditions prévues 
par l e s  a r t i c l e s  35 e t  36 de 1 a loi  d u  10 J u i l l e t  1965 e t  en res- 
pectant les  prescriptions y s t i  pu1 ées . 
ARTICLE ONZE : 

VOTES PARTICULIERS - SYNDICAT SECONDAIRE 

Chaque fo i s  que l a  question mise en discussion concernant 
un bâtiment ou groupe de bâtiments, ou des par t ies  communes à 
u n  certain nombre de copropriétaires seulement ou concernera 
des éléments d'équipement dont seuls cer tains  copropriétaires 
ont 1 'usage, seuls l e s  intéressés prendront par t  à l a  di scussior 
e t  aux votes e t  disposeront d ' u n  ombre de voi équivalent à le1 
quote part  de propriété ou de charges concernant l a  chose mise c 
discussion. 

Lorsque l ' o rd re  du jour de l'assemblée ne concernera que 
c g t a i  ns copropriétaires , ceux-ci pourront ê t r e  seul s convoqués 
mais dans ce cas ,  l 'o rdre  du jour devra ê t r e  t r è s  strictement 
1 imi ta t i f  

Ces convocations seront f a i t e s  par l e  syndic chaque fo is  
qu ' i  1 l e  jugera nécessaire, ou lorsque l a  demande lu i  en sera 
f a i t e  par l e t t r e  recommandée, s o i t  par l e  syndicat s o i t  par de: 
copropriétaires intéressés par l a  décision à prendre e t  repré- 
sentant au moins l e  t i e r s  des millièmes de copropriété ou de 
charges correspondantes. 

Les décisions de ces assemblées par t icu l iè res  obligent 
1 'ensemble des copropriétai res intéressés .  

ARTICLE DOUZE : 

MODIFICATIONS DIVERSES 

L'assemblée générale du syndicat des propriétaires du g r (  
pe immobilier ne pourra modifier l e  présent réglernent de  co- 
proprieté (sauf en ce qui concerne les  d ro i t s  e t  charges de 
CO-propr ié té)  q u ' à  l a  s t r i c t e  condition de majorité prévue 
ci -dessus 

Pour  toutes l e s  assemblées @ui.auronl à s t a t u e r  



sur des modifications de ce t te  nature, une copie du procès- 
verbal de la  réunion c e r t i f i é e  conforme par l e  syndic sera  
déposée aux minutes de Me TREVOUX,  notaire soussigné, ou de 
son successeur qui assurera toutes l e s  formalités de publ ici té  
prévues par l a  l o i .  

ARTICLE TREIZE : 

IMPREVUS 

En toute matière non prévue par l e  présent réglement 
de copropriété, l e s  usages reconnus par l a  v i l l e  de LYON seront 
considérés comme obligatoires.  

ARTICLE QUATORZE : 

PROCEDURE 

En cas de contestations, les  l i t i g e s  seront obligatoirement 
portés devant l e  tribunal de grande Instance de L Y O N ,  j u r id i c -  
t ion de l a  s i tuat ion des immeubles. 

Tous d i f fé rents  e t  toutes actions ayant t r a i t  généralement 
à l a  copropriété sont réglés par l a  procédure contenue dans 
les  a r t i c l e s  46 à 62 (section VII) du  décret N o  67-223 du 17 
Mars 1967 

PUBLICITE FONCIERE 

Le présent réglement de copropriété sera publie au deuxierne 
bureau des Hypothèques de L Y O N ,  conformément à l a  l o i  du 10 
JUILLET 1965 e t  aux dispositions légales portant réforme de 
1 a pub1 i c i  t é  fonci 6re.  

I l  en sera de même de toutes modifications pouvant ê t r e  
apportées par l a  su i t e  au présent réglement. 

ELECTION DE DOMICILE 

Pour l 'appl icat ion d u  présent réglement de copropriété 
Monsieur MAZZA comparant aux présentes f a i t  élection de domicile 
à LYON, deuxième arrondissement, 30, rue de l a  République en 
l tEtude de Me TREVOUX Notaire soussigné. 

DONT ACTE.  

FAIT e t  PASSE à L Y O N ,  rue de l a  République No 30 
L ' A N  ElIL N E U F  CENT SOIXANTE SIX 
Le vingt s ix  avri l  
E t  lecture  f a i t e ,  Monsieur MAZZA, es-qua1 i t é s  a signé 

ainsi  que l e  notaire.  


